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ECONOMIA / POLITICA

El Covid-19 castiga el precio
del alquiler en las grandes capitales

TERCER TRIMESTRE/ LOs alquileres caen en torno a un 5% en Sevilla, Valencia, Barcelona. Madrid y Malaga,
en el tercer trimestre, respecto al segundo, debido al aumento de la oferta y la debilidad de la demanda.

|. Benedito. Madrid

En las grandes capitales espa-
fiolas hay cada vez mds anun-
cios de pisos en alquiler, pero
la demanda es la misma o in-
cluso menor a la de hace unos
meses, por lo que los propie-
tarios han empezado a bajar
precios. Los alquileres de las
principales ciudades, como
Madrid, Barcelona, Valencia,
Sevilla o Malaga, son alrede-
dor de un 5% mds baratos en
septiembre respecto al tri-
mestre anterior.

El valor de la oferta en
arrendamiento en Sevilla ca-
y6 un 5,8% al cierre de sep-
tiembre, en el tercer rimestre
delafio, respecto a junio, en el
trimestre anterior. En Valen-
ciael ajuste fue del 5,1%. Le si-
gue Barcelona, con una caida
del 4,5%; Madrid, con un des-
censo del 3,7%; y en Milaga
donde los alquileres son un
3,3% mas baratos, segtin un
informe publicado ayer por
Idealista. “Los datos eviden-
cian que el aumento de la
oferta en los principales mer-
cados ha propiciado un ajuste
de las rentas”, explican, La vi-
vienda en renta en las capita-
les espanolas cay6 un 1,2% in-
tertrimestral, pese a subir un
1,3% en el conjuntodel paisen
comparacién con el trimestre
previo. En cuanto a la varia-
citn del preciorespecto al afio
pasado, en septiembre de
2019, los alquileres en Espafia
han subido un 5,7%. En cam-
bio, en Madrid y Barcelona
han caido un 3% y un 4% res-
pectivamente respecto a hace
unafo,

Alahora de determinar las
razones de ese aumento de la
oferta, portales y expertos
coinciden en que se debe a
una confluencia de factores.
Por un lado, una parte de la
oferta acumulada durante los
meses de confinamiento que
ha salido al mercado en sep-
tiembre, coincidiendo con el
inicio de curso.

“En segundo luga.r por el
trasvase de pisos turisticos al
alquiler residencial: Después
de sufrir la debacle del verano
en términos de llegadas y gas-
to turisticos, sin reservas en
las grandes ciudades espafio-
las debido ala devaluacion del
turismo urbanoy a las altas ci-
fras de contagios en estos des-
tinos, son muchos los propie-
tarios de pisos turisticos que
han optado por pasarse al al-
quiler convencional. Esto ha

EL IMPACTO DEL COVID-19 EN LOS ALQUILERES

Variacion intertrimestral del precio de los alquileres en las capitales espafiolas.

Septiembre de 2020 frente a junio de 2020, en porcentaje.
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Los pisos en alquiler
se abaratan

un 3% en Madrid y
un 4% en Barcelona
respecto a 2019

sus ingresos a pagar sus men-
sualidades. Los despidos tem-
porales y reducciones de jor-
nada han hecho mella en los
ingresos de parte de la de-
manda, loque asuvezharide
techo para las subidas, limi-
tandolas,

Pero las bajadas también
tendran limite, explican des-
de Idealista, Estos podrian
encontrarse, “por una parte,
enel tirén dela demanda, que
se mantiene muy activa, y por
otra en la negativa de los pro-
pietarios a anclarse durante
afios a precios bajos afectados
por la pandemia que podrian
recuperarse a medio y largo

. plazo”.

Respecto a la segunda ra-
z0n, cabe destacar que es pre-
cisamente el tltimo real de-
creto en materia de alquileres
el que podria ser un obsticulo
para que los precios puedan
destensarse en estos merca-
dos. Este real decreto aumen-
tabala duracién de los contra-
tos de alquiler a cinco afios en
el caso de pequefios propieta-
rios y a siete en el caso de que
el propietario sea una empre-
sa. Un ajuste de la parte de la,/
oferta en tiempos de crisis’
puede ser necesario, pero
muchos propietarios podrian
preferir no alquilar su vivien-
daaembarcarse enun contra-
to de cinco o siete afios con
una baja renta. En cualquier
caso, “la enorme volatilidad
del mercado asociada al desa-
rrollo de la crisis sanitaria difi-
culta enormemente cualquier
tipo de prediccion, a corto y
medio plazo”.

Aungque los descensos de
las grandes capitales son los
mas llamativos, ]a mayor baja-
da se da en Pontevedra, don-
de los propietarios piden un
8,7% menos que hace un tri-
mestre por arrendar sus vi-
viendas, Le siguen los descen-
sos de Sevilla (5,8%), Segovia
(5,3%), Valencia (5,1%), Ta-
rragona (4,8%), Valladolid
(4,8%), A Corufia (4,7%), Las
Palmas de Gran Canaria
(4,4%) y Malaga (3,3%), casi
todas grandes mercados para
elalquiler.

Barcelona se corona como
la capital més cara (16 euros
por metro cuadrado al mes),
seguida de Madrid (15,9 eu-
ros por metro cuadrado al
mes) y San Sebastiin (14,6
euros por metro cuadrado al
mes). Por otro lado, Ciudad
Real es la capital de provincia
mas barata para alquilar vi-
vienda, con 5,3 euros por me-
tro cuadrado al mes, seguida
de Cdceres, Zamora y Cuen-
ca (con 5,4 euros por metro
cuadrado).



